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Stadt Bedburg

setzt auf ,,Public

Private Partnership”

mit der SKE



Stadt Badburg setzt auf
»Public Private Partnership"
mif der SKE GmbH

Geringere Kosten, kurze:Bauzeiten, schnetlz
Sanierungen, professionelle Dienstieistungen,
pezigite Reinvestitionsn, vertraglich festge-
legte Wartungen, kilrzeste Reaktionszeitan
bei anstehenden Reparaturen und damit sing
bessere Instandhaltungsoualitat ... diese
langfristigen Mehrwerte sichert sich die Stadt
Bedburg jetzt im Aahmen eines Public-
Private-Partnership-Projektes. Ein innovati-
ves, zukunftsweisendes Projeki und zugleich
aing nachhaltige Investition in die stédlische
Bausubstanz, beider das stadieigene Schui-
zentrum Im ersten Schritt umfassend saniert
urd anschlieBend privat bewirtschaftet wird,

Projektpartner bei diesem PPP-Modell
gt die SKE GmiH. In seiner SHzung vom
1. Marz 2005 hatte der Bedburger Stadt-

rat nach einer zuvor erfolgten Ausschreibung.

der Vergabe an die SKE GmbH zugestimmit
und damit den Weg fir die Kooperation
geebnet. Die affizielle Vertragsunterzeichnung
erfelgte am 23. Marz 2005,

Gesamtvolumen fiir Neubauten,
Sanierungen und Bewirt-
schaftung des Schulzentrums
ca. 56,3 Milllonen Euro

Das Schulzentrum GoethestraBe/Eichendortf-
sirafie besieht aus dem Hauptschulgebaude,
der Realschule mit 4 Gebduden und dem
Gymnasium mit & Gebiuden, Erganzend ge-
hiren eine Dreitach-Sporthalle sowie eine
Einfach-Sporthalle zum Projektumfang.

Bevor das asbestbelastete Hauptschulgebdu-
de abgerissen wird, 18uft der Unterricht be-
reits im bis zu diesem Zeltpunkt fertiggestall-
ten Neubau ohne Probleme und Storungen
weiter. Die {ibrigen Geb&ude werden einer
umfangreichen und umfassenden Sanierung
unterzogen. Dabei ist die'Sanierung der Ge-
baude im laufenden Betrieb unter mglichst
geringer Beeintrichtigung der Gebiudenuizer,
die Einhaltung kuszer Reaktionszaiten bei
der Strungsheseitigung und die permanente
Dienstbereitschaft fir die SKE GmbH , das
zentrale Element des Erfolaes®.

Das Bedburger Schulzentrum:, das Im Schul-
jahr:2002/2003 insgesamt 2100 Schiller
besuchien, wurde bigher eigenstandig

von der Stadt Bedburg betreat. Mit dem
nunmehr anlaufenden Vertragsverhdltnis
zim 1. April. 2005 wird die SKE GmbH

it den geplanten Veranderungen umgehend
beginnen.

Nach Beendigung der BaumaBnahmen erfoigt
im Sommer 2006 die Bewirtschattung der
kompletten Lisgenschaft dber aine vertrags-
mifig versinbarte Laufzeit von 25 Jahren.
Die Bewirtschaftung umfasst die Bauumnter-
haitung mit sAmilichen Instandhaliungsmab-
nahmen, Reinigungsarbeiten sowie die Phlage
der AuBen- und Grinanlagen,

Das Gesamivolumen fir Neabauten, Sanie-
rungen und die Bewirtschaftung des
Schulzentrums belauft sich auf ca. 56,3
Millicnen Euro,



Wir machen Schule: Investition

in nachifolgende Generation
und den Standort Bedburg

Die alarmicrende PISA-Studie, die perma-
nente Diskussion dber fehlende staatliche
Mittel zur Forderung von Bildung und Aus-
bildung; schiecht oder mangeihaft aus-
geriistete Sehulen und Hochschulen ...

die tifentliche Hand als Trager von Schulen
und Bilﬂungszenir&n hat langst die zwingen-
de Notwendigkeit zum entschiossenen
Handeln erkannt. Damit wird zunehmend
der Weg bersitet fir zukunfisweisende Part-
nerschaften von offentlicher Hand und
privaten Anbietern, um geeignete Angebote
bereitzuhalten und sicherzustellen,

DBiese Kooperationen sind, gerade in Zeiten
knapper dffenilicher Haushalte, eine zielge-
rjcht_et&, nachhaltige und sinnvolie Investition
nicht nur in die nachfolgenden Generationen,
sondern auch in die Zukunttstahigkeit der
jeweiligen Standorte. Denn nachweislich
lvat sich-der Stellenwert von Bildung und
Aushbifdung zu einem zentralen Standort-
faktor entwickelt, Wenn man Familien und
vor allem auch Unternshmen nach den
verschiedenen Kriterien bei der Wahl ihres
«otandortes™ befragt, nimmi der Faktor
Lsthulisches Angebot® lEnast einen aberen
JJTabellenplatz® ein. Fololich investiert

eine Kommune alich gezielt In elgene
Zukunftschancen und Entwicklungspar-
spektiven, wenn sie entsprechends Bildungs-

und Ausbifdungsoptionen bereitsiellt,

Profitierean sollen miglichst alle:
Regionale Wirtschaftsfaorderung
als strategisches Ziel

Pie-an uns gestellten Anforderungen-in den
letzten 29 Jahren und die Erwartungshaliung
unserer Kunden bezilglich Quailtét und Zu-

verlassigheit haben Drganisationsstrukturen
herausgebildet, die auf die Bewiltigung von
PPP-Projekten mit langen Vertragslaufzeiten
exakt zugeschnitten sind. Die Unternehmens-
philosophie beruht dabei auf dem Anspruch,
durch tagliche Leistungen zu fiberzengen und
komplexe Projekie zuverldssig, professionell
und kostengiinstio umzusetzen,

Zu dieser Untermehmensphilosophie gehdirt
auch, bei ansiehenden Arbelten und Auftrigen
nach Maglichkeit lokale und regionale Anbig-
et e Firmean zu hﬂrﬁcksjchﬁ:gan. Kurze

Reaktionszeiten und das Auibauen bzw. das
Vorhalten von projekispezifischem  Technik-

‘Know-how* vor Ort sind hierbel vorrangige

Ziele.

P wie Partnerschaft:
PPP-Modelle
und die SKE-Philosophie

Public Private Parinership-Modelle sind
zukunitsweisende Erfolgsmodelle. Dabel steht
das dritte P fir eine intensive und daverhafte
Partnerschaft, denn langjdhrige Kooperationen
und Vertrége sind nur im partnerschattlichen
Miteinander umsetzbar. Partnerschait und
affens Kammunikation zwischen allen
Beteiligten®, das ist filr die SKE GmbH taglich
gelebte Unternehmensphilosophie und An-

spruch zugleich.

<Unser Know-how bei der iImmobilienbewirt-
schaftupg und Sanierung in Kombinaticn mit
dem Wissen um behdrdliche Auliagen und
Richtlinien beim tiffentlichen Hachbau ergér-
zen sich bei dem Schulprojekt Bedburg® in
Ideafer Weise. Innerhalb der SKE GmbH sind
wir g5 gewohnt, den Kunden (ber mahrere
Jahre hinweg durch unsere tﬁgll&h& Arbeit
zufrieden zu stellen und komplexe Projekis
in efrem engen zeitlichen Bahmen umzuset-
zen. Wir sind daher dberzeugt, die Erwartin-
gen der Stadt Bedburg zu erflllen bew. zu
libertreffen und sowohl Schillern und Lehrern
als auch dan Eltern ein funktionierendes und
ansprechendes Umfefd 2u bieten,”



Projektbeschreibung:

Meubau, Teilsanierung und Betrieb
des Schulzentrums GoethestraBe/
Eichendorifstraie in Bedburg

Prn:jelﬂumiang:

Hauptschule: 1 Gebiude
Realschule: 4 Gebaude
Gymnasiurm: 5 Gebaude

und erganzend eine Dreifach-Sporthalle
sowie aine Einfach-Sporthalle.

Das Schulzentrum wurde im
Schulighr 2002/2003 von insgesamt
ca, 2.100 Schiulern besuchi.

MaBnahmen:

Das asbestbalactete Hauptschulgsbau-
de wird abgerissen. Bevor der Abriss
erfolgt, [Auft der Unterricht bereits im bis
zu dissem Zeitpunkt fertiggestelliten
Meubau chne Probleme und Stérungen
welter. Die restlichen Gebaude

(1 Gebaude) werden umfangreich saniert.

Die Bruttogeschossfiiche (BGF) der
bestehenden Gebidude: ca. 18.000 gm

Die Bruttogeschossfliche (BGF) des
zu emichtenden Neubaus: ca, 6.000 gm

Gesamtanzahl Gebaude: 12

Mach Fartigsteliung und Ubergabe erfoigt
i Sommer 2006 die Bewirtechaftung der
kompletten Liegenschaft, fir eine Dauer
won 25 Jdahren,

Die Bewirtschaftung umfasst im

Weseantlichen folgends Leistungen:

= Instandhalung, Instandsatzung
und Schinheitsreparaturen

— Reinvestitionen (Ernsuerung von
abgenutzten Bauteilen)

- Reinigungsarbeiten

- Pflege der Aulen- und Grinanlagen

Vertragslaufzeit:

Vertragsbeginn fir die Neubau- und
Sanierungsleistungen: O1. April 2005.

Der Leistungsurmfang zur Bewirtschaf-
tung lst in einem Mietvertrag definiart,
welcher nach Fertigstellung der
Meubau- und Sanierungsmainahmen
fur sine Vertragslaufzeit von 25 Jahren
In Kraft tritt.

Projektvolumen: ca. 56,2 Mio. Euro.

Ausschreibungsmodalitéten:

Nach einem Tellnahmewettbewerb
wiurdaen 3 namhafte Firman zur Abgabe
einas Angebotes aufgefordert.

'-:_::EF.W j"'

Abgabetarmin des Teilnahme-
wettbewerbs: 12.05.2004

Abgabetermin endgiltiges Angebot:
17.02.2005

Ausgeschrieben wurden dig Leistungean
i Auftrag der Stadt Bedburg durch die
Beratungsgesellschaft Ernst & Young:

Technischer Teil: Prof. Weiss & Partner
Projektsteusrungsgesellschaft mbH

Rechtlicher Tall: Luther Menold
Rechtsanwalisgesellschaft mbH

LeistungsumfTang:

Der Lelstungsumfang beinhaltet im
Wesentlichen:

a) Gebsudebewirtschaftung (Facility

Management):

- Hausmeisterieistungen

- Wartungs- und Instandhaltungs-
arbeiten, Kleininstandsetzungen,
Inspektionsn

— Heinvestitionen (Ernsuerung von

abgenut=ten Bauteilen)

Reinigungslzistungsn

- Pflege der auBenanliagen (Reinigung
der Gehwege, Winterdienst und
Pilege der Grinflachen)

b} Bauliche Aktivitaten:
- Meubau einer Hauptschule und Abriss
der vorhandenen Hauptschule

c) Sanierungsieisiungen:
Gebidude (innen und auBen):

- BrandschutzmaBnahrmen

— Dach- und Fassadensanierung
(inkl. Fenster)

- Innenausbauten (Bodenbelage,
Fliesan-, Maler- und Tapezierarbeiten)

— Haustechnik (Heizung/LOftung,
Sanitirtechnik, Elektrotechnik)

AuBRsnaniagen:

- Eanierung bzw. teilwasize Neuerstal-
lung der AuBenflachen (Pflaster-
arbeiten, Sporteinnchiungesn)

- Herstellung eines Busbahnhofas

- Herstellung sines Wendeplatzes

— Herstellung elner Freilichttribline

Projektverantwortliche:

For Angebotserstellung baw. fir
das Gesamtprojekt:

Oipl.-Ing. Johannes Huismann
Dipl.-Ing. Rainer Langer

Fir die Koordination Planung/Bau:
Dipl.-Ing. Bemd Lutz
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