PPP-Modell Stadt Mulheim an der Ruhr
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Privates Kapital, Know-how
und Innovationskraft: Stadt
Mulheim setzt auf ,,Public Private
Partnership*“ mit der SKE
Facility Management GmbH

Geringere Kosten, kurze Bauzeiten, profes-
sionelle Dienstleistungen und eine verbes-
serte Instandhaltungsqualitat: Diese Mehr-
werte macht sich die Stadt Milheim an der
Ruhr jetzt im Rahmen eines Public-Private-
Partnership-Projektes (PPP) zunutze. Ein
innovatives und zukunftsweisendes Projekt,
bei dem die Multimediabibliothek der

Stadt neu geplant, schlisselfertig erstellt
und anschlieRend privat bewirtschaftet wird.
Projektpartner bei dem PPP-Modell ist die
SKE Facility Management GmbH (SKE FMG).

Am 14. Juni 2007 beschloss der Stadtrat
der Vergabe an die SKE FMG zu zustimmen
und hat damit den Weg fur die Kooperation
geebnet. Zuvor erfolgte eine europaweite
Ausschreibung, an der sich insgesamt neun
Firmen beteiligten.
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Stadtebauliche und konzeptio-
nelle Vorgaben sind in den Pla-
nungen bestens beriucksichtigt

,Wir freuen uns auf die Zusammenarbeit
mit der Stadt Miilheim und auf die Heraus-
forderungen, die mit diesem Projekt ver-
bunden sind. Bisher wurden hauptsachlich
Rathduser oder Schulen im Rahmen von
PPP-Projekten vergeben, die Multimedia-
bibliothek in Milheim ist das erste PPP-
Projekt dieser Art mit vielfaltiger Funktio-
nalitat. Es stellt folglich ganz eigene und
spezifische Anforderungsprofile an Gestal-
tung, Raumaufteilung und Ambiente*, so
Projektleiter Dipl.-Ing. Erik Trankner.

Der présentierte Entwurf des Architekturbiiros
Starmans, iiberzeugte die Verantwortlichen
und inshesondere den Leiter der Biblio-
thek, Klaus-Peter Béttger. ,,Das in der In-
nenstadt gelegene Geb&ude beriicksichtigt
die stadtebaulichen Vorgaben im Bereich
des Viktoriaplatzes und fligt sich in die dort
vorhandene Bebauung ein. Da es lediglich
durch schlanke Stiitzen getragen wird,
entsteht ein flexibel einzurichtender Innen-
raum. Es ist damit sowohl von der Fassa-
de als auch innenarchitektonisch optimal
auf die Bediirfnisse einer modernen und
mit der Zeit gehenden Multimediabibliothek
zugeschnitten.
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Insbesondere werden die Nutzer von dem
offenen, kommunikativen und weitrdumigen
Charakter des Gebaudes profitieren kdnnen*,
fast Erik Trankner die Vorziige der Planung
kompakt zusammen. Hier entsteht nicht
nur eine ubliche Bibliothek, sondern ein
Dreh- und Angelpunkt fiir Kommunikation.
Café, Filmvorfiihrraum, Tonaufnahmestudio
(schallentkoppelt vom Gebdude), Computer-
terminals und eine Terrasse im Innenhof mit
Sitzgelegenheiten ergéanzen das Programm
rund um die Bibliothek. Besondere Beachtung
findet die Lagerung der Biicher. Daher unter-
liegt das Raumklima auch besonderen
Anforderungen. Die Bibliothek wird mittels
einer luftgestiitzten Betonkernaktivierung
klimatisiert. Durch die gleichzeitige Nutzung
einer ausgesprochen energiesparenden
Form der Kalteerzeugung werden die erfor-
derlichen Lufteigenschaften in den Raum-
lichkeiten wirtschaftlich sichergestellt.
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Mit dem nunmehr anlaufenden Vertrags-
verhéltnis zum 12.07.2007 wird umgehend
mit dem Projekt begonnen. Nach Beendigung
der BaumaBnahmen in der Stufe | (Abriss
des bestehenden Gebdudes im Herbst 2007)
und der Ausbaustufe Il (Fertigstellung des
Neubaus und Ubergabe zum Friihjahr 2009)
erfolgt die Bewirtschaftung der kompletten
Liegenschaft tiber eine vertragsmaRig verein-
barte Laufzeit von 25 Jahren (Vertragsende:
2034). Die Bewirtschaftungsleistungen um-
fassen dabei u.a. Wartungsarbeiten, Bau-
unterhaltungsleistungen wie Instandhaltung,
Renovierungen und Reinvestitionen, Unter-
haltsreinigung, Hausmeisterdienste sowie
das komplette Energiemanagement.

Gesamtvolumen fur Planung,
Neubau und Bewirtschaftung
der neuen Multimediabibliothek:
ca. 41,2 Millionen Euro

Die Multimediabibliothek Miilheim besteht
aus einem vierstockigen Gebaude mit einer
Gesamtflache von insgesamt ca. 6.700 m2,

Das Auftragsvolumen in Héhe von 41,2 Mil-
lionen Euro unterteilt sich in 14,8 Millionen
Euro flr Bauleistungen und 26,4 Millionen
Euro fiir das Betriebs- und Finanzierungs-

volumen (ber eine Laufzeit von 25 Jahren.

Profitieren sollen moglichst
alle: Regionale Wirtschafts-
forderung als strategisches Ziel

Durch die verschiedensten Anforderungs-
profile der letzten dreiRig Jahre hat die
SKE FMG Organisationsstrukturen ent-
wickelt, die auf GroRprojekte mit langen
Vertragslaufzeiten exakt zugeschnitten
sind. So ist die SKE FMG beispielsweise

bei einem der derzeit groRten bundesweiten
Pilotprojekte fiir PPP-Modelle in Deutschland
erfolgreicher Projektpartner des Landkreises
Offenbach. Beim ,,Schulprojekt Offenbach*
handelt es sich um die Instandsetzung,
Instandhaltung und Sanierung von (ber

41 Schulen mit 234 Geb&uden und Sport-

hallen in insgesamt fiinf Kommunen.

Die Unternehmensphilosophie beruht da-
bei auf dem Anspruch, durch tagliche
Leistungen zu iiberzeugen und komplexe
Projekte zuverlassig, professionell und
kostenglinstig umzusetzen. Zu dieser Unter-
nehmensphilosophie gehért auch, bei
anstehenden Arbeiten und Auftrdgen nach
Méglichkeit lokale und regionale Anbieter
und Firmen zu beriicksichtigen. Kurze
Reaktionszeiten und das Aufbauen bzw.
das Vorhalten von projektspezifischem
,Technik-Know-how* vor Ort sind hierbei
vorrangige Ziele.

SKE

P steht fur Partnerschaft:
PPP-Modelle
und die SKE-Philosophie

Kooperationen von offentlicher Hand und

GROUP

privaten Anbietern sind, gerade in Zeiten
knapper offentlicher Haushalte, eine ziel-
gerichtete, nachhaltige und damit sinnvolle
Investition. Eine Investition nicht nur fir
die nachfolgenden Generationen, sondern
auch in die Zukunftsfahigkeit der jeweiligen
Stadte und Gemeinden. PPP-Modelle sind
zukunftsweisende Erfolgsmodelle. Dabei
steht nach der SKE-Philosophie das dritte

P fir eine intensive und dauerhafte Partner-
schaft, denn langjahrige Kooperationen

und Vertrdge sind nur im partnerschaft-
lichen Miteinander umsetzbar. ,,Partnerschaft
und offene Kommunikation zwischen allen
Beteiligten®, das ist fiir die SKE FMG taglich
gelebte Unternehmensphilosophie und

Anspruch zugleich.

»unser umfassendes Know-how rund um
das Thema Immobilien, Liegenschaften und
Immobilienbewirtschaftung in Kombination
mit dem Wissen um behérdliche Auflagen
und Richtlinien beim 6ffentlichen Hochbau
erganzen sich beim Projekt ,,Multimedia-
bibliothek Miilheim an der Ruhr* in idealer
Weise. Wir sind daher tberzeugt, die Erwar-
tungen der Stadt Milheim zu erfiillen bzw.
zu Ubertreffen und den spateren Nutzern
der Bibliothek in Milheim und Umgebung
ein ansprechendes und lebendiges Umfeld
zu bieten.”
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Projektbeschreibung:
PPP-Projektentwicklung, Planung, Bau, Finan-
zierung sowie bauliche Instandhaltung und
Bewirtschaftung einer Multimediabibliothek

Details aus der
Leistungsbeschreibung:

BGF des gesamten Gebaudes: ca. 6.700 m?

Darin gibt es:

= ca. 2.500 m? Bibliotheksflache (Biicher,
Zeitschriften, Leseplatze, Informationstheken —
in jedem Geschoss eine —, Multimediaplatze
(Onlinerechner/Audio/Video)

» Gewerbeflache

 Filmvorfihrraum

» Café mit AuBenterrasse zum Viktoriaplatz

» Radioproduktionsraum

« Ubungsraum

* Medienkompetenzzentrum (MKZ)

» Dachterrassen auf jeder Etage, als Leseterrasse

frei zuganglich

Leistungsumfang Bau:
Neubauleistung in Massivbauweise, schlisselfertig
als GU

Leistungsumfang Betrieb:
Wartungsarbeiten, Bauunterhaltungsleistungen
(Instandhaltung, Renovierungen, Reinvestitio-
nen, Unterhaltsreinigung, Hausmeisterdienste,
Energiemanagement)

Projektstart:
15.10.2007

Fertigstellung:

Ende der Bauarbeiten: 30.04.2009

Beginn des Betriebes: 30.04.2009
Ausfiihrungsende: 30.04.2034, d.h. 25 Jahre
Betrieb

Auftragsvolumen:
ca. EUR 41,2 Mio.

Abgabetermin des Teilnahmewett-
bewerbs:

27.03.2006

Angebotsabgabe:

1. Angebotsphase: 31.07.2006
2. Angebotsphase: 22.11.2006
3. Angebotsphase: 23.04.2007

Entscheidung des Rates der
Stadt Mulheim an der Ruhr tber
die Vergabe:

14.06.2007

Vertragsunterzeichnung:
12.07.2007

Projektverantwortliche:
Projektleitung: Dipl.-Ing. Erik Trankner
Projektentwicklung: Dipl.-Ing. Ferdinand Grohe



